UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sé: QD/UBND

Thanh Hoa, ngay thang  nam 2024

QUYET PINH
Phé duyét Piéu chinh quy hoach tong miit bing xay dung ty 1¢ 1/500 Dy 4n nha
may san xuit ché bién 1Am san Pong Tam tai xa Xuin Phd
huyén Tho Xuan

- Can cur Lugt Quy hoach do thi ngay 24 thang 11 nam 2017,

- Can cur Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

- Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

- Can cir Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung vé
Viéc huomg dan xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dwng va quy hoach dé thi;
Théng tw sé6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciia Bé Xdy dwng ban hanh Quy
chuan ky thudt quéc gia vé cdc céng trinh ha ting ky thudt; Thong tw sé
01/2021/0P-BXD ngay 19/05/2021 ciia BY trudng Bo xdy dung vé viéc ban hanh
Quy chuan ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung; Thong tw so: 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 ciia B6 Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do an quy
hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi,
quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

- Can cir Quyét dinh sé 5086/0D-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND tinh vé
phé duyét Piéu chinh quy hoach chung dd thi Lam Son -Sao Vang huyén Tho Xuan,
tinh Thanh Hb6a dén nam 2040.

- Can cir Quyét dinh s6 2664/0P-UBND ngay 12/7/2018 ciia UBND tinh Thanh
Hba vé viéc chdp thudn chii trirong dau tu Dw dn nha may Sdn xudt, ché bién 1am sdn
Dong Tam tai x& Xuan Phi, huyén Tho Xudn;

- Can cir Quyét dinh sé 2208/0P-UBND ngay 20/9/2018 ciia Uy ban nhan dan
huyén Tho Xu@n vé viéc phé duyér Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Dy dn nha
MAy Sdn xudt, ché bién 1am san Pong Tam tai x& Xuan Phi, huyén Tho Xudn.

- Can cir Quyét dinh sé6 18/0P-UBND ngay 06/01/2020 ciia Uy ban nhén dan
huyén Tho Xu@n vé viéc phé duyét Piéu chinh chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Dy 4n nha
MAy Scn xudt, ché bién 1am san Dong TAm tai x& Xuan Pha, huyén Tho Xudn.

Theo dé nghi cua S xay dung tai Bao cdo tham dinh sé: ...../QH-SXD ngay
...... thang ..... nim 2024 vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach tong mit bang xay
dung ty 18 1/500 Du &n nha may san xuat ché bién 1am san Pong Tam tai x4 Xuén
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Phi huyén Tho Xuan (Kém theo T trinh s6: ...../TTr-BT ngay ...... thang ..... nim
2024 ctia Cong ty TNHH SX TM Pong Tam).
QUYET PINH:

Piéu 1. Diéu chinh quy hoach tong mit bang xay dung ty 1¢ 1/500 Dy &n nha
may san xuat ché bién 1am san Pdong Tam tai x4 Xuan Pha huyén Tho Xuan véi ndi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi va quy mé 1ap quy hoach chi tiét:

Pham vi ranh gidi: Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 thudc dia
gidi hanh chinh x4 Xuan Phu, huyén Tho Xuén, ranh gi6i cu thé dugc xac dinh nhu
Sau:

- Phia Bic giap duong tranh thi Tran Sao Vang (Quéc 16 47 kéo dai);

- Phia Bong giap dét trong cay hang nam khac va dat trong l0a;

- Phia Nam giap dat trong cay hang nim khéc;

- Phia Ty giap dat trong cay hang nim khéac

b) Quy mé lap quy hoach:

- Quy mo6 dién tich 14p quy hoach: 44.998,1m?;

- Quy m0 lao dong khoang 300 nguoi.

2. Tinh chét, chirc niing khu vue 14p quy hoach:

La nha may san xuat bé tong thuong pham va bé tong dic sin duge sir dung 1am
tuong chan, cong hop, hé ga.

3. Céc chi tiéu co ban vé dén so, dat dai, ha tang xa hoi va ha ting ky thuit:

Duya trén cac chi tiéu quy dinh tai Quy chuan xay dung Viét Nam Quy hoach xay
dung 01: 2021/BXD va cac chi tiéu theo d6 an Piéu chinh quy hoach chung d6 thi
Lam Son — Sao Vang dén nam 2040. C4c yéu cau vé ha tang k¥ thuat, moi truong:
Pam bao theo thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ctua Bo Xay dung ban
hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat va cac quy
chuén, tiéu chudn hién hanh khéac c6 lién quan.

a) Chi tiéu dat dai:

Loai dit Ty 18 (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Cay xanh 20
Céc khu ky thuat 1

CHU THICH: Pét giao thong va cay xanh trong bang khong bao gom dat giao thong, cay

xanh trong khudn vién 16 dat cac co s¢ san xuat.

b) Chi tiéu cdc cong trinh ha tang ky thudt:
- Giao théng noi bo: >10%




- Cap nudc:
+ Nudc sinh hoat: 120l/nguoi/ng.d
+ Nudc tudi cay: > 3,0 I/m?.ngd;
+ Nudc rira duong: > 0,5 1/m?.ngd;
- Cap dién:
+ Dién sinh hoat: 0,33 kw/ng
+ bién cho cong nghiép: 200 + 350 kwi/ha.
- Thoat nudc va vé sinh méi truong:
+ Ty 1€ thu gom xtt ly nudc thai: 100% nudc sinh hoat;
+ Rac thai sinh hoat: 0.8kg/nguoi/ng.d
+ Réc thai cong nghiép: 0,3tan/ha/ng.d
- Ha tang vién thdng thu dong:
+ Pt cdng nghiép, co quan: 1 lines/100m?.

4. Quy hoach sir dung dat, chi tiéu sir dung dat

* P4t xdy dung cdc cong trinh géom chiém ty Ié 57,7% gom:

- Nha vian phong diéu hanh 1 tang (ky hiéu 01):

+ Dién tich xay dung 328,4m2. Chia 1am 3 khu chtrc ning gom phong lam viéc,
phong diéu hanh va phong dir ligu.

- Nha nghi ca, nha an (ky hiéu 02):

+ Dién tich xay dung 582,8m2 Chtic ning la khu vuc an udng va nghi ngoi cho
cong nhan.

- Cé4c nha xudng san xuat sb 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8 (ky hiéu lan luot 1a 03, 04, 05,
06, 09, 10, 11, 12) tong dién tich 24.442,3m2. Chtic nang & khu vuc san xuat cac
thanh pham tir go.

- Nha dé xe (ky hiéu 07):

+ Dién tich xay dung 308,1m?. Chtic ning 1a nha dé xe cho cén bd cdng nhan
vién.

- Nha bao v¢é (ky hiéu 08):

+ Dién tich xay dung 23,0 m?. Chirc ndng la nha truc bao vé

- Nha 10 hoi (ky hiéu 13):

+ Dién tich x4y dung 210 m2 Chirc niang la chuyén hoa nudc thanh hoi nong,
cung cip hoi néng cho hoat dong san xuit.

- Nha bom PCCC (ky hiéu 14):

+ Dién tich xay dung 25,0 m? Chuc ning la nha d&& may bom PCCC d¢ bom
nudce tir bé ngam phuc vu cdng tac chira chay khi xay ra hao hoan.



+ Nha vé sinh (ky hiéu 15)

+ Dién tich xay dung 37,0 m?. Chtrc ning la nha vé sinh cho cong nhan.

* Pit cdy xanh (Ky hi¢u 16):

+ Dién tich 9.163,5 m? chiém 20,4 % dién tich duy an.

+ Xung quanh khu dét trdng cdy xanh nhim g6p phan canh quan cho khu vuc

dong thoi ngén bui, khoi va mui 6 nhiém tir cac cong trinh ddu moi k¥ thuat.

* Pit xdy dung cong trinh ha ting ky thudt:
- Dién tich 9.878,0 m? chiém 22,0 % dién tich toan khu.

+ Gdm cic cong trinh: Tram c@n, bé nudce sach, bé nudec PCCC, bé xir Iy nude

thai SH.
+ San duodng giao théng noi dién tich 9.460,5m? chiém 21,3 % dién tich toan
khu.
Bdng tong hop quy hoach sir dung dat
. A Mat a9 Tang -
TT Hang muc KAy Di¢n tich xay cao toi Ty ¢
hiéu (m2) dung da (thng) (%)
(%0)
Tong dién tich quy hoach 44.998,1 100,0
| | Pat xy dung cong trinh 26.091,6 58,0 58,0
1 | Nha vin phong diéu hanh 01 328,4 01
2 | Nha nghi ca, nha an 02 582,8 01
3 | Nha xudng san xuat sb 1 03 | 4.2250 01
4 | Nha xuong san xuét s 2 04 | 4.204,0 01
5 | Nha xudng san xuat sb 3 05 | 2.648,3 01
6 | Nha xudng san xuat sb 4 06 | 2.700,0 01
7 | Nha dé xe 07 308,1 01
8 | Nha bao vé 08 23,0 01
9 | Nha xudng san xuét sd 5 09 | 2.700,0 01
10 | Nha xuodng san xuét s6 6 10 | 2.700,0 01
11 | Nha xudng san xuat s6 7 11 | 2.700,0 01
12 | Nha xudng san xuét so 8 12 | 2.700,0 01
14 | Nha 10 hoi 13 210,0 01
15 | Nha bom PCCC 14 25,0 01
16 | Nha vé sinh 15 37,0 01
Il | Pit cay xanh 16 | 9.163,5 20,4
111 | Pat ha ting k¥ thuit 9.743,0 21,7
1 | Tram can 17 70,5
2 | Bé nudc sach 18 15,0
3 | Bé nuéc PCCC 19 80,0
4 | Bé xir Iy nudc thai 20 117,0
5 | San duong giao thong ndi bd 21 9.460,5
Mat do xay dung (%): 58,0%




Hé sb sir dung dat (1an): 0,58
Quy mo s0 nguoi: 390 ngu’(‘)'i‘

5. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

5.1. Quy hoach giao thong.

a) Quy hoach giao thong.

Trong khu vuc nghién ciu cha yéu 1a san duong noi bo phuc vu cho viée di lai
van chuyén dugc két ndi véi tuyén duong giao thong ddi ngoai phia Bac khu quy
hoach c6 mit cit nhu sau:

* Giao théng doi ngoai:.

+ Mat cat 1-1: Lo gisi 54,0m, trong d6 mat duong chinh (Bmgt chinn=2X8,5m,
Bpec=3,0m); Quy hoach duong gom 2 bén cé: (Bma=2X7,0m, Bpca,=2%2,0m); Bpe =
2x8,0m.

5.2. Quy hoach chudn bi ky thudt:

a) San nén.

- Giai phéap thiét ké 1 san nén dbc theo hudng thoat nudc mat véi do doc san
nén nho nhét 12 i = 0,4%. Hudng doc chinh 1a huéng Nam- Bic.

- Cao d0 san nén cao nhét 1a 30.00m.

- Cao d6 san nén thap nhat 1a 29.25m.

- Po dbc san nén phai dam bao thoat nudc tu chay, khu vuc nghién ctru c6 do
dbc nén 0,4%.

b) Thoat nudc mua.

- Hé théng thoat nudc khu vuc nghién ctu 1a hé théng thoat nudc riéng, dugc
thiét ké tu chay, chu ky tinh toan la 5 nam.

- Hé thong thoat nudc dam bao phu hop véi tinh hinh hién trang, cac quy hoach
va cac du 4n xung quanh, khong bi ngdp tng, kha nang ti€u thoat nhanh, hi¢u qua.

- Hé théng thoat nudc mua c6 hudng thoat nude chinh vé phia Bic dau vao hé
thng rdnh D1000 quy hoach thi tran Lam Son — Sao Vang.

- Hé théng thoat nudc st dung rdnh B400 thu nudc truc tiép. Trén tuyén bd tri
cac hd ga thu tham két hop tai cac vi tri giao nhau.

5.3. Quy hoach cdp miede:

- Giai phap ngudn nude: Hién tai x4 Xuan Phi chua c6 hé thdng cip nudc sach,
tai khu vuc dy an dang duoc ding bang nguén nudc giéng khoan tu dao théng qua
may loc RO. Giai doan sau ngudn nuéc cip cho du an dugc dau ndi tir hé thong
duong 6ng D150 trén truc duong Qudc 10 47 cua Nha may cap nude s6 1A ¢6 cong
suat 8.400mdng.d.

- Nhu cau dung nuéc téi da cua khu vuc 1ap quy hoach trong vong mot ngay
lam tron: Q=153,5 m*/ng.dém
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5.4. Quy hoach thodt nuoc thai, vé sinh moi truong:

* Quy hoach thoat nuoc thai:

- Luu luong thoat nude thai sinh hoat 1iy bang 100% luu luong nudc cp sinh
hoat. Téng lwong nude thai 13: 36,0m%/ng.dém

- Nuée thai trong khu vue chu yéu l1a nudce thai sinh hoat khong phéat sinh nudc
thai san xuat.

- Nudce thai sinh hoat s& duogc xir Iy so bo qua bé phdt sau d6 duge thu gom vao
éng HDPE D200 vé bé xtr Iy nudc thai tai khu vuc phéi Dong Bic dwa an. Nudc thai
sau xt 1y dat tiéu chuan giai doan dau ddu ndi v6i hé thong thoét nudc chung cia khu
vuc trén tryc dudng Qudc 10 47, giai doan sau dau ndi véi hé thong thodt nude thai
D300 trén truc duong Qudc 16 47.

* Quy hoach chat thdi ran:

- Chi tiéu xtr Iy cht thai: 0,8 kg/ngudi/ng.d

- Khéi ludng &c thai céng nghiép: 0,3 tan/ha/ng.d

- Tong lugng chét thai ran ude tinh: 0,69 tan/ng.d.

- P6i voi rac thai trong qua trinh san xuét chil yéu duoc thu gom tan dung dé tai
st dung.

- D6i véi chat thai phat sinh tir san xuat cha yéu 1a van gd loai bo, mun cua. ..
duoc thu gom tap két tai cac vi tri theo quy hoach c6 thé ddt truc tiép hoic thu gom
bang xe van chuyén chuyén dung téi noi xu ly

- Trong cdy xanh trong khudn vién ctia cac 16 dit theo mat do ma quy hoach quy
dinh, vira tao béng mat tao canh quan vira cai tao moi truong.

5.5. Quy hoach cdp dién - chiéu sang.

Téng nhu cau sir dung dién ctia khu vuc quy hoach 1.094,4KVA

Nguon cung cdp dién: Ngudn dién hién tai cip cho tram bién ap cua du an dugc
ldy nguodn tir dudng dién trung thé 10KV phia Bic kéo toi, giai doan sau dugc dau
ndi véi duong day 22KV ha ngam trén truc duong Qubc 16 47.

Ludéi dién trung thé: Xay dung méi tuyén trung thé thiét ké di ndi doc theo dai
cay xanh cap dén tram bién ap xay dung méi dam bao theo quy pham trang bi dién.

Tram bién &p: St dung 2 tram bién &p hién trang dang Kios véi Cong suat tram
lan luot 12 630KVA va 560K VA hién trang.

Pién ha thé : Cap ha thé tir cac tram bién 4p di doc theo céc truc dudng giao
théng noi bo va cay xanh cap téi cac ta dién phan phdi caa ting cong trinh.

Puong dién chiéu sang ngoai cong trinh:

Dién chiéu sang ngoai nha duoc diéu khién bang aptomat dit tai nha diéu hanh

5.6. Quy hoach vién théng thu dong
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- Ngudn vién thong thu dong cip cho khu vuc 1ap QH duoc dau ndi cap vién
thong chay doc tuyén dudong Quéc 16 47.

- Cap vién théng dugc chon ngdm dudi dai cdy xanh chay doc tudng rao va
dugc ludn trong dng nhya PVC ludn cap. Cac doan qua duong ludn trong ng thép
den chiu luec.

- Tir ti cap, cap vién thong di ngam theo hé théng dién sinh hoat dén cac cong
trinh s dung trong khu vyc.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién:

- Cong ty TNHH SX TM DBdng Tam ¢6 trach nhiém hoan chinh hd so theo noi
dung trén; giri SO xay dung kiém tra dong dau, luu trir theo quy dinh, 1am co s quan
1y va thuc hién.

- Cé&c So nganh c¢0 lién quan theo chirc nang nhiém vu c6 trach nhiém quan ly
hudéng dan thuc hién quy hoach va theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky:

Chén van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xay dyng, Tai nguyén va moi
truong, K& hoach va dau tu, Giao théng van tai, tai chinh, Cong thuong, Chu tich
UBND huyén Tho Xuan va Thu truong cac nganh don vi cé lién quan chiu trach nhiém
thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu diéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.



